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CONG TY COPHANDAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH Dic lap — Tw do — Hanh phiic
(CORESCO)
Tp. HO0 Chi Minh, ngay ¢3 thang ¢4 nam 2025.

Sé: Q};/Bc -KDN

BAO CAO
Tinh hinh hoat dong sin xuat kinh doanh niam 2024
va chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025

I. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024
1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024

Nam 2024, thj truong bt dong san sut giam va nhu cAu thué vin phong ciing giam
nhe. Dy an Khu déan cu 154 ha van vuong méc phap 1y, UBND thanh phé chua chon duge
chi dau tu ha tng, lam cham tién d6. Du vay, Cong ty van nd luc dam bao hoan thanh cac
chi tiéu doanh thu va lgi nhuan truée thué ndm 2024 theo ké hoach. Cu thé:

= Téng doaph thu: 17,50{ ty déng, dat 109,4% ké hoach. Trong d6, doanh thu dich vu
bat dong san chiém hon 70% tong doanh thu.

- Loi nhuan trudc thué: 4,461 ty dong, dat 103,7% ké hoach.
- Loi nhuén sau thué: 3,603 ty déng, dat 102,9% ké hoach.
DVT: Triéu dong

Chi tieu Thuc hién Ké hoach | Thuwc hién | Ty 1é TH/KH
niam 2023 nam 2024 | nam 2024 niam 2024

Téng Doanh thu 19.511 16.000 17.504 109,4%
- Doanh thu KD BDS 6.828 4.000 2.600 65,0%
- Doanh thu dich vu BDS 9.854 10.000 12.495 124,9%
- Doanh thu tai chanh 2.700 2.000 1.957 97,9%
- Thu nhdp khdc 128 452

Loi nhuan trude thué 5.812 4.300 4.461 103,7%
Loi nhuén sau thué 4.650 3.500 3.603 102,9%

Két qud tirng hoat dpng kinh doanh
- Doanh thu hoat dong kinh doanh BDS dat 2,6 ty dong, tuong duong 65,0% so voi ké

hoach. Doanh thu nay 1a két chuyén doanh thu chuyén nhuong 01 nén dét da ky két hop
dong hop tac dau tur tai Tidu khu 4A thudc Khu dan cu 154 ha.

- Doanh thu hoat dong dich vu bit dong san dat 12,495 ty df)ng, dat 124,9% so véi ké
hoach, tang nhe so v6i nam 2023. Trong ndm, hoat dong dich vu bat dong san gap nhiéu khé
khan khi doanh s6 clia khach hang sut giam nghi€ém trong, mat bang tréng & khu vuc Quén 1
rat 16n nén sy canh tranh vé gi4 rat manh. Trong ndm c6 su bién dong, khach thué mat bang
456A Nguyén Thi Minh Khai d4 thanh 1y hop dong, Cong ty da kip thoi tim khach hang
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thay thé. Ngoai ra, Cong ty ciing da tlep nhan lai toéa nha 37 Ky Con de tu t6 chirc kinh
doanh, gép phan tang doanh thu dang ké cho Cong ty. Vi vdy, hién nay tat ca c4c tai san la
BDS ciia cong ty dugc khai thac kinh doanh 6n dinh v&i mat bang chung cua thi truong.

- Doanh thu tai chinh dat 1 957 ty dong, dat 97,9% so véi ké hoach. Trong d6, doanh
thu tién 1ai chiém 90%, con lai 13 ¢6 tirc dugc chia tir hoat dong dau tu cd phiéu ciia Cong ty
C6 phan K§ Thuét Phu Nhuaén.

- Tinh hinh tai chinh cua cong ty lanh manh, co ciu vén van duge sir dung hop ly, kha
nang thanh toan hién tai dugc dam bao.

2. Hoat d@ng dau tw va hoan thién phap ly cac tai san 1a BDS |

- Duan 16 s6 4A, 4B, 4C thugc Khu dén cu 154ha, Tp. Thu Buc: Co quan quan Iy Nha
nudce van chua giai quyét vudng mac phap ly lién quan dén chii diu tu ha tang nén tién do
thuc hién céac cong viée cua dy én van chua c6 tién trién s0 vOi cac nam trudc. Cong ty da
phéi hop cung Tong Cong ty Bén Thanh xin thyc hién ha tang ky thuat chinh tai vi tri 03 dy
an 16 3D, 4B va 4C; S¢& Ke hoach va Pau tu da c6 van ban 14y ¥ kién cac co quan c6 lién
quan, tuy nhién dén nay van chua c6 két qué cu thé. ;

- Dy énsb 09 Cong Truong Lam son, Quén 1: Trong tinh hinh hién nay, dy 4n con gép
nhiéu kh6 khan vé phap 1y nén van chua thuc hién dugc. Cong ty va dbi tac dang thoéa thuin
cham durt hop tac kinh doanh.

- Hop tac dau tu dy 4n 16 sé 14 KDC Binh Trung Dong — Cat Lai, Quén 2: Pay la du
an cling thugc khu dy 4n Binh Trung P6ng — Cat Lai néu trén nén ciing gap nhitng kh6 khan
chung cua dy an.

- Hoan thién phap ly céc tai san 1a BDS: céc tai sin tai 37 Ky Con, Quén 1; 256-256A
Bach Ping (Quan Binh Thanh), Cong ty da ky hop dong mua ban tai phong cong chimg,
bén ban da xuit hoa don va ban giao tai san dé cong ty sir dung, ho so chuyen tén chu su
dung ciing dd dugc nodp lai cho Vin phong ding ky dat dai Thanh phb. Ho so chuyén tén
chii s& hitu d6i v6i 2 can nha 276 va 284/24 C6 bic ciing da dugc ndp lai cho Van phong
dang ky dat dai Thanh ph, dang ch& thu ly. Nhung tinh hinh chung vé& viéc thuc hién thu
tuc con kho khén chua dugce thao g& trong thoi gian nay.

- Cong ty da nop ho so xin dau tu xdy dung méi 16 E chung cu 51 8 V6 Van Kiét, Quan
1, Tp. H6 Chi Minh véi Uy ban nhén dan Quén 1 trén co s tinh toan vé chi tidu dén bu, quy
hoach nhiam dam bao thu hdi vén cua Cong ty (khong theo phuong an dé xuét caa Uy ban
nhan dan Quén 1) nhung khéng dugc chip thuan.

3. Quan tri diéu hanh:

- Ban dleu hanh da quan tri cong ty ding Diéu 1¢ cong ty, cac quy ché quan 1y noi bo
va cac nghi quyét cia HDQT Cong ty, mot s6 ndi dung cu thé:

+ Pa thyc hién chi ¢b tirc ndm 2023 bing tién mit 1a 20% trong thang 10/2024.

+ Cong ty cho vay tai chinh ngin han y(’yi lai sgét 10%/nam, dbi tuong vay la thanh
vién HDQT va Ban di€u hanh cua Cong ty. Tong s6 tién cho vay la 18,7 ty dong (dau nam
2024), 10 ty dong (cudi nam 2024)

+ Theo Nghi quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 06/01/2023 caa HDQT, Cong ty da mua

940.200 cb phan (muc gid binh quén la 7.494 dong/CP) chiém 10,13% vén diéu 1¢ cia
Cong ty C6 phan K§ thuat Xay dung Phi Nhuan (tinh dén ngay 31/12/2024).




Pa thyc hién chinh sach tién lwong theo huong chu trong danh gia két qua thyc hién
cong viéc de tra luong. Cong ty thuc hién day di cac ndi dung ctiia Thdéa udc lao dong tap
the.”

4. Hoat dong cia cac doan thé

- Chi iy phéi hop chit ché va hiéu qua véi HPQT, Ban diéu hanh trong trong cong
tac lanh dao, quan ly Cong ty.

- Cong doan Cong ty da phat dong thi dua hoan thanh nhiém vy SXKD nam 2024 va
da dat két qua tdt, tich cuc tham gia cac hoat dong do Tdng Cong ty Bén Thanh phat dong
va dat dugc cac giai thuong dang duge biéu duong nhu mon ciu 16ng, boi 16i va tro choi
van dong lién hoan .

- Cong doan thyc hién t6t cong tac chim lo doi song, bao vé quyén lgi cho nguoi lao
dong T6 chie phat dong thi dua thyc hanh tiét kiém, chéng lang phi dén toan thé Poan
vién Coéng doan, huéng g vé chu trrong clia Pang, Nha nude va Ké hoach ciia Cong ty.

II. MUC TIEU VA PHUONG HUONG HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025
1. Nhan dinh thi truwong:

Kinh té va thuong mai toan cau du bao xu hudéng cai thién nhe, trién vong toan cau
da c6 sy cai thién nhung van con nhiéu kho khan trong trung han; Kinh té Viét Nam dy bao
tang truong cao hon so voi ndm 2024 tuy nh1en trong bdi canh kinh té toan ciu con nhleu
rti ro thach thirc, nén kinh té trong nudc van doi mét véi nhleu kho khan nhit 1 van dé
kiém soét ty gid, lam phat ting cao; Nguy co ng x4u van con tiém an; thi truong tai chinh,
bat dong san con nhiéu khé khin, cham phuc hdi sé tac dong khong nho dén hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Cong ty.

2. Chi tiéu ké hoach nam 2025

- Hoat dong dau tu du 4n ciia Cong ty s& van gip céc kho khan vé thu tuc phép ly, dic
biét 1a du 4n 16 s6 4A, 4B, 4C — khu déan cu 154 ha. Hoat dong dich vu bat dong san ciing s&
khé khan d6i vé6i viée tim kiém khach hang méi va gia thué c6 xu huéng gidm. Céan cir vao
tinh hinh thi trudng con nhiéu bét n, nang lyc tai chinh c6 han va két qua kinh doanh thuc
té nam 2024, Cong ty xay dung ké hoach SXKD phu hgp cho nim 2025 nhu sau:

+ Tong doanh thu : 17,88 ty dong.
+ Loi nhuan trude thué: 4,3 ty dong.
+ Cbtic du kién : 10%/CP (Bao g6m lgi nhudn nam 2025 va trich thém mot

phan tir i nhuén chua phéan phéi).
- Dém bdo an toan tai chinh.
- Duy tri 6n dinh viéc 1am, dam bao thu nhép, doi séng cua nguoi lao dong.
3. Phwong huéng hoat dong

- Tlep tuc hoan thién b may t6 chirc dé phu hop vdi sy phat tr1en cua Cong ty, phat
huy t6i da ngudn Iuc cua Cong ty. BS tri, str dung c6 hi¢u qua nguon nhén lyc hién co
trong toan Cong ty, dam bao dap mg yéu cau hoat dong dich vu bat dong san ‘nhiing nam
tiép theo, nhét 1a trong ndm Cong ty ciing di tiép nhén toa nha 37 Ky Con dé tu t6 chuc
kinh doanh.

- Tiép tuc theo sat su bién dong cua thi trudng, kip thoi c6 cac giai phap, phuong 4n
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kinh doanh phu hop dé giam thiéu rii ro va mang lai hi€u qua kip thoi. Tang cuong cong tac
tiép thi, nghién ctru va nhan dinh vé thi truong de chu dong tim kiém céc co hdi kinh doanh
moi, cling nhu tim kiém co hoi dAu tu dé phat trién cac bét dong san mai, nhét 13 vin phong
cho thué ma Céng ty dang huéng dén dé khai thac cac tai san cb dlnh cua Cong ty hién cé.

- Tang cudng cong tac /quan trj tai chinh, kiém soat chat che viéc can d01 ngudn von,
dam bao tinh hinh tai chinh 6n dinh, lanh manh va ti co ciu vén, dong thoi Von hoa tai san
hop ly. T chirc phan tich, danh gid, kiém soat cac khoan chi phi nham tiét kiém chi phi.
Tang cuong nghién ciru céc loai hinh kinh doanh tai chinh dé tién hanh thyc hién, gop phan
nang cao hiéu qua sir dung vén.

Quan ly cac du 4n 16 s6 4A, 4B, 4C — khu dén cu 154ha, khong dé xay ra viéc lan
ch1em dién tich dat cong ty da dén bi.. Tiép tuc hoan thién phuong 4n dau tu khai thac mat
bing 256-256A Bach Pang, Quan Binh Thanh.

- Khai thac triét dé cac tai san cb dinh 13 bat dong san cua cong ty, khong dé tai san
tréng. Tiép tuc thyc hién xin cép @i Gidy chung nhan quyén sir dung dit nha 276 va nha
284/28 C6 Béc, Quén 1.

- Duy tri hoat dong cho vay tai chinh ngan han ddi v6i dong tién nhan rdi cia Cong
ty. Tlep tuc mua cd phan cia Cong ty Cb phan K¥ thuat Xay dung Phii Nhuan theo Nghi
quyét cia HDQT.

Trén day 1a bao cdo hoat dong san xuét nam 2024 va phuong hudng hoat dong nam
2025 cua Cong ty CO phan Pau tu Xay dung Kinh doanh nha Bén Thanh.




